SOYAK SIESTA 1. BOLGE YONETIM PLANI

GENEL HUKUMLER:

Isbu yénetim plani, {zmir i, Karglyaka ligesi, Semikler Koy, 26L-IVa, 26L-Id P
izerinde yapilacak olan SOYAK SIESTA 1. Bélge iginde yer alacek olan binalardz
edilen irtifak haklarina ve 9786 Ada 1Parselde kéin site hizmet tesis alani par
haklarina uygun olarak tanzim edilerek kat malikleri veya irtifak hakki sahipleri tara

Tim kat malikleri ve irtifak haklari sahipleri bu yonetim planina ve irtifak haklarin
yonetimini kabul ve taahhit ederler.

ilk etapta projelendirilen ve satisa sunulan parselde toplu yapi hiikimleri ger
yapilacak olup diger parsellerde (9783Ada/1Parsel, 9787Ada/1Parsel, 9788A
bagimsiz boliim Gretim ve satigina konu olmalar halinde 9786 Ada 1 Parselin y
maddelerde yapilan diizenlemeler dogrultusunda dahil olacaklardir.

Yukarida bahsedilen parselde kurulacak olan SOYAK SIESTA 1. Bélge 634 s
emredici hiikiimleri sakli kalmak tzere bu ydnetim planina gore yonetilir.

MADDE 1: TANIMLAR

Bu yonetim planinin uygulanmasi ve yorumunda kat mulkiyeti kanununda
basvurulmak gerektiginde asagidaki bentlerde yazili tamamlayici kurallar g6z dniin

a) Ana Taginmaz: 9780 Ada 1Parselin tamaminda kurulacak olan bagimsiz b
(9786 Ada 1 Parsel dahil), peyzaj alani, bahge, havuz sair yer Ustl ve yeraltind
tesisleri iceren ve SOYAK SIESTA 1. Bélge adini taglyan butiing,

b) Bagimsiz Boliim: SOYAK SIESTA 1. Bélge'nin sinirlari iginde, projesine g
kullaniimaya elverisli olup bagimsiz miilkiyete konu olan bolimleri,

c) Ortak Yerler: 9780 Ada 1Parsel de kurulu bagimsiz bolimlerin disinda kalip
ve faydalanmaya yarayan yerler ve tesisler ile 9783/1 Parsel, 9787/1Parsel, 97
birlikte tapuda malik olunan 9786 Ada 1 Parselde de kain site hizmet tesis alani pa

d)Bloktaki Ortak Yerler; Her bir blogun, blok girisi, musterek duvarlar, tasiyici s

perde duvarlari ile tastyici sistemin parcasi diger elemanlar, blok i¢i aydinlatma, hi
arasl, teras, bodrum ve misterek tesisatlari,

e) Arsa Payi: Arsanin bagimsiz bolimlere tahsis edilen ortak milkiyet paylarini,

f) Kat Maliki: Medeni Kanun hikimlerine gére miilkiyet sahibi olmasa bile SOV
tesis edilmis olan kat irfifaki hisselerini satin alanlari,

4)Blok Kat Malikleri Kurulu: Her bir blok iin ayri olmak tzere o blokta yer als

kendi bloklari ile ilgili olarak sorunlarin ¢dzimiine yonelik olarak ¢oziim (ireten ve k

h)Blok Yoneticisi: Her bir blokta, blok kat malikleri kurulu tarafindan segilen,
Kanunundaki_ydnetici yetkilerini_haiz, SOYAK SIESTA 1. Bdlge Yénetim Kuru

saglayan ve dogrudan SOYAK SIESTA 1. Bolge Yénetim Kurulu dyesi olan, blo
Yonetim Kurulu'nda temsil eden kisiyi,

\
%ﬁa, 9780 Ada, 1 no.lu Parsel
ki bagimsiz béllimler igin tesis
feli icin tesis edilmis mlkiyet

ndan imzalanmistir,
a uygun olarak gayrimenkuliin

cevesinde yonetim ve isletme
da/1Parsel, 9792Ada/1Parsel)
onetim ve isletmesine sonraki
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yill Kat Milkiyeti Kanununun
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yer alan terim ve tanimiara
de tutulur.
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timler, eklentiler, ortak yerler|,
yapilmig olan butin yapi ve

&?re ayrl ayr ve bagl basina

orunma ve ortaklasa kullanma
3@/1Parsel 9792/1Parseller ile

T=I|m

istemi olusturan kirig kolon ve
droforlar, asansorler, catl, ¢atl
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AK SIESTA 1. Bélge iizerinde

an kat maliklerinden olusan ve
arar alan kurulu,

kendi blogunda Kat Milkiyeti
lu ile blok arasindaki iletigimi
;Tnu SOYAK SIESTA 1.Bélge




1)Blok Denetgisi: Her bir blokta, blok kat malikleri kurulu tarafindan segilen, kendi blogunda Kat Milkiyeti |

Kanunundaki denetgi yetkilerini haiz Kisiyi, _
| |
i) SOYAK SIESTA 1. Bolge Genel Kuruly: Parseldeki tiim bagimsiz bélim maliklernden olusan kurulu,

j) SOYAK SIESTA 1. Bélge Yénetim Kurulu(YONETIM): SOYAK SIESTA 1. Bélge Blok Yéneticilerinden olugan

ve her bir blok yéneticisinin temsil ettigi bloktaki bagimsiz bélim kadar oy hakkina sahip oldudu, ortak yerlerin |

yonetimi ve sorunlarin ¢ézimdinij saglamakla gorevli, kat mulkiyeti yasasinda tanimlanan yonetici yetkilerine
sahip olan kurulu,

k) SOYAK SIESTA 1. Bolge Denetim Kurulu: SOYAK SIESTA 1. Bolge Blok D‘Fnetgilerinin kendi aralarinda

yaptiklar segimle belirledikleri, kat mulkiyeti yasasinda tanimlanan denetgi yetkile"arme sahip, ortak yerler icin
denetim grevini ifa edecek olan 3 kisilik kurulu, ‘ 1
)SOYAK SIESTA Site Hizmet Tesis Alam Parsel Yénetimi: Proje ‘kapsamindaki tiim  konut
parsellerinin(9780/1Parsel, 9783/1 Parsel, 9787/1Parsel, 9788/1Parsel ve 9792/1 Parsel) Yénetim Kurulu
Bagkanlarindan olusan ve amaci, gorevi ve yetkisi tapuda ortak milkiyetlerinde bulunan 9786 Ada 1 Parseli
yénetmek ofan kurulu, ?

m)Gegici Yénetim: SOYAK SIESTA 1.Bolge Yonetim Kurulu olusuncaya kadar, bu kurulun gorevierini
Ustlenmek, yetkilerini kullanmak ve kurulun olugmas igin gerekli girisim ve cagrilarda bulunmak (izere, toplu
yapinin bitimini izleyen bir yil sonrasina kadar devam edecek olan Soyak Yapi Insaat San ve Tic A.$ tarafindan
atanacak Kisilerden olugan kurulu,

ifade eder,

MADDE 2: ORTAK YERLERIN KULLANILMASI

Ortak yerler kat malikleri tarafindan, Yénetim planinda belirtildigi sekilde, arsa paylarina bakiimaksizin esit olarak
kullanilir. ?

Bagimsiz bélim maliki ile diger kullanma hakk) sahipleri, ortak yerlere iliskin d(izqnlemeler gergevesinde bu
yerleri kullanma ve yararlanma yetkisine sahiptirler. Ortak yerlerden yararlanma ve bu yerleri kullanmada hak
sahipleri birbirlerinin haklarina titizlik gostermeye bu haklanini kullanirken iyi niyet kﬁijrallarma uymaya ve ortak
yararlanmayi engelleyici davraniglardan kaginmaya 6zen gdstermek zorundadirlar.

Kat Malikleri SOYAK SIESTA 1. Bolge yénetimince kendilerine ayrilan yerler disind ;‘ki ortak yerlere higbir sey
birakamazlar, araba park edemezler, ev hayvanlarn baglayamazlar ve ge;‘cdiremezler.j

MADDE 3: YONETIM PLANININ UYGULAMA ONCELIG]

Bu yonetim plani, iligkin onLng“;u parsellerde ve toplu yapi alanindaki meveut tim kat maliklerini baglayici bir
sozlesme niteligindedir. :

Bu yonetim planinin hikimleri SOYAK SIESTA 1. Bolge deki tim binalarda ve ortak yerlerdeki kat milkiyeti
lligkilerinden ve bu iliskilerin yonetiminden dolayi ortaya ¢ikacak bitiin sorunlarda ve uyusmazliklarda mevzuatta
yer alan ve ayn) konuyu diizenleyen tamamlayic ve yorumlayicr nitelikteki kurallardan 6nce gelir ve biringi
derecede Sncelikli olarak uygulanir, Yénetim planinin degistirimesi icin SOYAK SIESTA 1.Bolgedeki Yoratim
' _ n, temsil ettikleri bagimsiz béliimlerin tam sayisinin 4/5inin oyu sarttr, ‘

_<
3

Gegici Yonetim ile ilgili Y6netim Plani hiikimleri toplu yapr kapsamindaki bagimsiz bolim maliklerinin 4/5inin oyu
ile degistirilebilir. !

Yukaridaki fikrada ongdriilen dncelik, emredici nitelikte bir hikmiin uygulanmasint gerektiren haller disinda Kat
Milkiyeti Kanununun 33. maddesinin 2. Fikras; fle ayni kanunun 9. maddesinin uygulanmasinda da gecerlidir.

iy



MADDE 4: YONETIM PLANINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLER ‘

\
ls bu yonetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde, tapu sicilinde veya kat mahklennm sOzlesmelerinde de
hikim bulunmamasi hallerinde Kat Milkiyeti Kanunu, Medeni Kanun veya diger 1Ig|l| kanun hikdmleri uygulanir.

MADDE 5: HAK SAHIBI

SOYAK SIESTA 1. Bolge Uzerinde kurulacak olan kat milkiyetinin malikleri, adlari bagimsiz bélim tapu
klitdgundeki sahifesinde kat irtifaki veya miilkiyet hakki tescil edilmis kisilerdir.

Her ne kadar tapu kitiginde malik olarak gériilmemekle birlikte Soyak Yapi ins. San. Ve Tic. A.S. ile yapifan
sozlesme uyarinca miilkiyeti devralma taahhidinde bulunan kisiler bagimsiz bélimlerin kendilerine tesliminden
itibaren is bu yonetim planinda hak sahibi olarak addedileceklerdir.

Bir bagimsiz bolimiin tescilli maliki birden gok kisi ise, haklarin kullaniimasi agisindan hepsi birlikte hareket

etmeye birlik saglanamiyorsa kat mdlkiyeti iliskileri bakimindan kendilerine bir temsilci tayin etmeye veya|

ettirmeye mecburdurlar.

Bagimsiz bolim maliki tizel kii ise kat mlkiyetinden dogan haklar tiizel kiginin yextkili organinca kullanilir.

\
Bir bagimsiz boliim (izerinde tamamini kapsayan intifa veya siikna hakki varsa bu hakkin devami siiresince kat
miilkiyetine iliskin hak ve yetkiler intifa veya stikna hakki sahibi tarafindan kullanilir,

Medeni kanunun ¢iplak mlkiyet in korunmasi hakkindaki hiikimleri saklidir.
MADDE 6: HAK SAHIBINE TABI KISILER

Kat Miilkiyetinden dodan ve malike kendi bagimsiz bolimi ile ana tasinmaz ve ortak yerlerinde maddi kullanma
ve yararlanma yetkisi veren haklar, bagimsiz bélim malikine bagh olarak bagimsiz boliimde bulunan kisilerce de
kullanilir. Bu kullanma yetkisi kat malikinin sahip oldugu vetkilerden fazla clmamak sartiyla asadida belirtilen
kurallara bagldir.

a) Badimsiz bolimde malik ile birlikte yasayan kan ve sihri hisimlari, malik tarafindan agik veya ortiili olarak
onayladii Olclide bagimsiz bolimU ve ortak yer ve seyleri kullanma ve buralardan yararlanma yetkisine
sahiptirler. ‘

b) Bagimsiz bolimde kiract sifatt ile oturanlar, kira hakkinin sagladigi 6lglide bagimsiz bélimii ve ortak yer ve
seyleri kullanmaya ve bunlardan yararlanmaya yetkilidirler. Bagimsiz bolimun kiralanmasi halinde ve bu
slirede kiracilarin kullaniminda bulunan ortak yerlerden, 6rnegdin havuzlardan ayni anda tapuda malik olarak
goziiken ancak bagimsiz bolimunl kiraya vermis olan malikler istifade edemezle‘r.

¢) Bagimsiz bolimden gegici veya slrekli yararlanma yetkisi veren diger hukuki lhskllum tarafi olan kisiler bu
iliskinin nitelik ve niceligi dlglstinde kullanma ve yararlanma yetklsm@ sahip olurlar

d)  Bagimsiz bollim maliklerinin, intifa hakki veya slkna hakki sahiplerinin yahut klracnarm hizmetgi, yardimel,
bakicl, siriicti gibi mustahdemleri, istihdam iligkisinin getirdigi dlcii ve zamanda ve asil hak sahibinin onayi
ile bagimsiz bolimde bulunabilirler. Ve istihdam iligkisinin zorunlu kildigi dlciide ortak yerleri kullanabilirler.
Ancak yiizme havuzlarindan faydalanamazlar.

MADDE 7: HAKLARIN GENEL IGERIGI

Bagimsiz bolim malikleri kendilerine ait bagimsiz_bélimlerde; Kat Milkiyeti Kanunu nun 6zel hiklimlerine,
Yoénetim Planinda yer alan kurallara ve kat mulkiyet! iliskisinin gerektirdigi diger c|n|rlarna ve yasaklara uymak




kosulu ile bagimsiz bolimi diledigi gibi kullanmaya, Kat Miilkiyeti Kanunu, sdzlesmeler sakli kalmak sartiyla |
Medeni Kanunun maliklere tanidigi biitiin hak ve yetkilere sahiptirler. |

Kat rnaliklerl'i,.be.lglmsm bolimindi teslim almis olsun olmasin, yukaridaki sinir ve yasaklara uymak kosulu ilg
bagimsiz bélimd diledigi gibi kullanmaya yine bu cercevede kalarak kullanma ve yararlanma hakkin| bagkalarina

vermeye kiralamaya, paralt ya da parasiz olarak devretmeye bakim ve gider paylanini ddemek kosulu ile bos
tutmaya yetkilidir. 1

Her kat maliki ve kat malikine tabi kigiler ana tasinmaza ve diger bagimsiz bélimlere kusuru ile verdigi zarardar
dolayi diger kat maliklerine kars! sorumiuclur,

MADDE 8: YONETIME KATILMA

Kat malikleri ana taginmazin yénetimine katilma hakkina sahiptir. -

Kiracilarin bagimsiz bélim adina ynetime katimasi iin bagimsiz bélim malikininb@&g@jﬁi vermesi gerekir. -+

Boyle bir yetki verilmemisse kiract blok kat malikleri kurulu toplantisina kabul edilmez. Bu hikim kiracilarin,||
bagimsiz béllimlerle ortak yerlerin kullaniimasi ve bu yerlerden yararlaniimasi kenusundaki dilek ve sikayetlerini
dogrudan dogruya blok yoneticisine veya SOYAK SIESTA 1. Bolge Yénetim Kuruluna bildirmelerine ve sonucu ‘

hakkinda bilgi istemelerine engel degildir.

MADDE 9: YOKUMLU VE SORUMLU KiSILER

Kanundan, ybnetim planindan dogan borg ve yikiimliiliklerin asil yikimli ve sorumlusu bagimsiz bolim| |

malikleridir.

Tapu sicilinde malik olarak gorilmemekle birlikte Soyak Yapi Ins. San. Ve Tic. A.S. ile yapmis oldugu sézlesme | |
uyarinca mlkiyeti devralma taahhidiinde bulunan ve bagimsiz bélimi teslim alan Kigiler is bu yonetim plani |

acisindan malik sayilip ortak giderlerden bizzat sorumlu olacaklardir,

Bagimsiz bélimlerde kiraci, siikna veya intifa hakki sahibi sifatiyla yahut bunlara benzer bir sebeple bagimsiz | |

bolimde devamli olarak oturan ve yararlanan kisilerde kat malikleri ile birlikte borgive miikellefiyetlerden dolay
| _

miiteselsil olarak sorumludurlar.

Ana taginmazda, bagimsiz béliimlerde veya ortak yerlerde hizmet, istisna vekalet tiriinde herhangi bir iliski ile

zilyet veya yardimcel zilyet durumunda bulunaniar da kanun veya yonetim plani hikimleriyle belilenmis olan emir | |

ve yasaklara uymaya mecburdurlar,

MADDE 10: ANA TASINMAZ ILE ILGILI GENEL HUKUMLER |
Bagimsiz bolim malikleri ve ondan daimi yararlananlar, SOYAK SIESTA 1. Bélge'nin ¢agdas yapim ve
duzenleme tekniklerine gdre olusturulmus mimari ve dogal karakterini muhafaza ve devam ettirmekle
yUkGmlldurler. Bagimsiz bolim malikleri ena tasinmazin biitlin olarak birlikte yasama kosullarina uygun halde
bulunmasini bu halin devamini ve bunlar icin koruma ve bakim islerinin aksamadan yapilmasini saglamak (izere
birbirlerine kargt sorumludurlar. Keza bagimsiz bélim malikleri kullanma, hukuki iglem ve tasarruflarinda da
asagidaki kisittamalara tabidirler. ‘

Bu borg ve sorumlulugun igine giren baglica yiikiimlliikler sunlardir,

a) Kat malikleri gerek kendi bagimsiz bolimlerini ve gerekse ana taginmaz ile bunlardaki ortak yerlere ait haklar|
kullanirken iyi niyet kurallari, kanun ve bu yonetim planinin emir ve yasaklarina ve yonetime ait kurul ve
gareviilerin aldiklari kararlara tam olarak uymak zorundadirlar,

\’\‘\




b) Kat malikleri ana taginmazin korunmasi ve bakimi icin kendilerine yiiklenen bor@ara kendilerine tabi olarak

taginmazda oturan veya bulunan Kisilerin de riayetlerini saglamakla yikiimlii ve bu Kisilerin eylemlerinden dolay
sorumludurlar. | .

¢) Kat malikleri birbirlerine kargi Medeni Kanunda duzenlenmig bulunan komsuluk hukuku kurallarinin gereklering

uymak ve Iyi komguluk liskilerinin gerektirdigi tavir ve davranislarda bulunmakla ylikimliidiirler.

d)Bagdimsiz bolimi olugturan binanin daire igleri hari¢ dis elemanlarinda (dis kap| ve pencereler dahil) yapinin
mimari g&riinimiin etkilesin etkilemesin higbir degisiklik yapamazlar, bloklarini fark|i bir renge boyatamazlar.

e)Balkonlar kesinlikle kapatilamaz.

f) Koruma amacina yénelik olarak sadece zemin katlarda pencere demiri ile benzeri ilavelerin yapilmasi icin| |
SOYAK SIESTA 1. Bolge Yonetiminden izin alinmasi gerekir. Bu izin ancak Soyak Yapi ins. San. Ve Tic. AS' |

nin proje milelliflerince hazirlanmis bulunan demir korkuluk projelerine uygun olmak kosulu ile verilebilir. Panjur| |

kesinlikle konulamaz.

g)Kendi bagimsiz bélimlerinde binanin ara tagiyici sistemine ve blok ortak alanlarina zarar vermemek suretiyle
ve yapilacak tiim tadilatlar igin projelendirme yapilarak Soyak Yapi ins. San ve Tic A.§'den proje, SOYAK
SIESTA 1.Bélge Yénetiminden ise yazili yapim izni aimak suretiyle tadilat yapabilirler. Bu izinler yasalarca
tanimlanan diger izinlerin yerine gegmez veya bunlar hikimsiiz kildig anlamina gelmez. Bu nedenle gerekmesi
nalinde yerel idarelerden alinacak izinler, onaylar vb hususlar llgili kat malikinin sorumlulugu altindadir.
\
h)Kat Malikleri kendi bloklarinin gevresini daraltip genisletemezler, orijinal projeye aykiri sekilde git veya benzeri
méanialarla geviremezler. Bahgelerde dikilecek agaglarin tirleri SOYAK SIESTA 1l Bolge peyzaj projesi esas
alinmak Uzere SOYAK SIESTA 1. Bolge Yonetim Kurulu tarafindan tespit edilir. Bu karara aykiri olarak ve gerek
sitenin genel gorlinimi ve gerekse dier bagimsiz bélimlerin gortsiini etkileyecek igekilde ve boyda blyliyecek
ajac dikilemez. |

1) Kurbanlik hayvanlarin muhafaza sekli ve kesimesi konularinda SOYAK SIESTA 1. Bélge Yonetim Kurulunca
belirlenen esaslara uyulur. \

Kopek, kedi, kus gibi evcil hayvanlar ancak komsuluk hukuku ve hiisniniyet kaidélerine aykir olmamak, site
dahilinde veya bagimsiz béliim balkonlarinda bu hayvanlari bulundurmamak, baglamamak kayit ve sarti ile
rimkUndir. Bu konuda ana sart bu gibi hayvanlarin SOYAK SIESTA 1. Bolge de bulunan diger komsular,
kesinlikle rahatsiz etmemeye azami 6zen gostermektir,

SOYAK SIESTA 1. Bélge Yénetim Kurulunca belirlenen dolagim alanlari disinda ev hayvanlar gezdirilemez, keza
ev hayvanlarinin digkilarinin da kendileri igin ayrilan bélimler digina yaptirimasina miisaade edilemez.
|

Bu gibi ev hayvanlarinin gerek apartman komsularini ve SOYAK SIESTA 1. B‘blge’ni% ortak alanlarinda herhangi

bir sakini veya personeli veya misafirleri, sesleri, pislikleri ile rahatsiz etmeleri halinde maddi veya manevi
sorumluluklar esasen genel hukuk kurallari iginde ve belediye mevzuatinda bulunmaktadir.

)Bagimsiz bélimler randevuevi, kumarhane veya benzeri gibi ahlaka ve adaba aykiri sekilde kullanilamaz.

Mesken olarak kullanilacagi tespit edilen bagimsiz bélimler de higbir sekilde hastane, dispanser, klinik, poliklinik
ve ecza laboratuarr gibi miiesseseler kuramayacaklari gibi sinema, fiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, dans
kullibd, dans salonu, jimnastik salonu, elektronik oyunlar salonu gibi spor ve eglence verleri ile firin, lokante,
pastane gibi beslenme yerleri ile imalathane, boyahane, temizleyici, diikkén, galeri, carsi gibi ticarethaneler, spor,
bale, glizellik, moda, kuafér salonlari dershane, emlak ofisi, kres gocuk yuvasi vb isyerleri, demek, vakif, sendika
vb tiizel kigiligi olsun olmasin bir sivil toplum érgiittintin merkez veya subesi yapamazlar ve agamazlar.

Keza tapuda mesken olarak tescil edilen tasinmazlarda her ne sekil ve surette olursa olsun ticari ve mesleki
gayelerle kullaniimamasi ve gerek Kat Milkiyeti Kanunu madde 24'de kat malikleri kurulu kararlari ile




acilabilecedi bildirilen isyerinin ve keza Yargitay ictihatlar ile agllabilecegi bildirilen avukat yazihanesi, dokior
muayenehanesi vb diger biirolarn dahi agilmamas) istek ve Kararindadirlar. By ne@enle bagimsiz blimlerin her
ne sekil ve surette olursa olsun konut disinda bir sekil ve Maksatla Kullanilabilmesing izin verebilecek bir karar
blok kat malikleri kurulunda veya SOYAK SIESTA 1 Bolge Yonetim Kurulunda alinamaz ve uygulanamaz,

J) Bagimsiz bélimler ve ortak mahallerde pis kokulu, patlayici, yanic ve tehlike do

bulundurulamaz ve diger bagimsz béliim sakinlerini rahatsiz edecek sekilde
¢lkartan hareket ve isler yapamazlar,

Gurucu kimyevi ve sair madde
sarsinti yapan, koku, duman toz
!

Bagimsiz bélimlerin balkon ve pencerelerinden hali

kilim sair silkeleyemezler su vb seyler dokemezler, ¢op
atamazlar, |

Kurutmak maksad; ile dahi olsa balkonlarg binalarin dis cephe

lerine veya digtan goriilebilecek yerlerine,
bahgelere gamasir asamazlar,

Gicekler ancak balkon iglerine saksilarla konulabilir, Parapetlere saks kesinlikle as:t!q‘maz.

|
Balkonlara, semsiye, glneslik, tente konulamaz. !

Ortak alanlardaki imalatiarin niteligi degistirilemez. Kapict istihdam edilemez

Klima montaji ancak projelerde belirlenmig yerlere, projede yer belirtiimemisse proje miellifi olarak Soyak Yapi
Ins. San ve Tic AS'nin gGsterdi§i ve izin verdigi yerlere 6zellikle balkon iglerinde ve disaridan bakildiginda dis
cephede cirkin gordint( yaratmayacak sekilde yapilabilir, “

k) Bagimsiz bslim ve ortak mahallere dogjal mimari ve estetik gbrintimii bozacak sekilde direk, levha, tabela
reklam panosu, uydu anteni ve benzeri seyler asmak, ¢akmak, dikmek, tanitici IJayrak, flama asmak, asir ve
rahatsiz edici sekilde 90z alici aydinlatma yapmak, ¢adir, cardak vb seyler kurmak yasaktir.

Tirk Bayragi ile Futbol takimlarinin flamalarinin asilmasi bu yasak hikmiinin kapsam, disindadir. Ancak by
durumda dahi asilacak bayrak veya flamalarin alt kat sakinini rahatsz etmeyecek ebatta olmag; Zorunludur,

Kiralik veya Satilik Levhas en blyik 0.50%1.5 m ebatlarinda olabilir

|
l) Kat Malikleri kendi badimsiz bélimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde geg vakte kadar siiren
toplantilar tertip edemezler nisan diigiin gibi toplantilarinda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye iting
gostermeye mecbur olduklari gibi SOYAK SIESTA 1. Bélge Yénetim Kurulunca miisaade edilmedikge by tip

toplantilan SOYAK SIESTA 1. Bolge'nin artak mahallerinde yapamaziar Keza normal zamanlarda da diger
bagimsiz blim maliklerini rahatsiz etmemeye Gzen gésterirler |

m)Bagimsiz bslim malikleri tasinma islemlerini YGnetimin ve blok yoneticisinin ngi;si dahilinde yapacaklardr.
Y0netime ve blok yoneticisine bilgi verilmeden ve varsa aidat borcu ddenmeden bagimsiz bélim malikinin veya
Kiracisinin tasinmas; ve nakliye aracinin siteye giris-gikisi Yonetimce veya blok yén

eticisince engellenebilir
n)Bagimsiz bélim maliki, badimsiz bslimiinde oturmaya basladiginda ilgili muf’1térllga ikametini aldiracak,
bagimsiz bélimin kiraya verilmesi halinde kira kontratinin bir omegdini Yonetime verecektir. Ba§imsiz bslimde
malik oldugunuy ya da kirac oldugunu belgeleyemeyen hak sahibi ortak alanlardan Ve sosyal tesislerden
faydalanmaz, By yonde Yénetimce gdrevlendirilen guvenlik personelinin kirnlik kontrolii yapma yetkisi mevcuttur,

MADDE 11: ARIZALARIN GIDERILMES]

Hak sahipleri ve onlara tabii olanlar diger bagimsiz bélimlerde ve ortak yerlerde meydana
bozuklugun ve arizalarin onarnmi veya giderilmesi veya tesislerin yeniden yapilmasi ile
olarak yapiimas; gerekli gorilen teknik incelemeler icin kendi bagimsiz bélimlerine gi‘(
ve gerekliislerin yapiimasina katlanmak mechuriyetindedirler,

gelen bir hasar veya
yapi givenligi ile ilgil
imesine miisaade etmek




1
|
A.r_wc"ak bu gibi islerin }araﬂarca en uygun zamanda yapilmasi ve bu miisaade sebebiyle kat malikleri veya o
bollimde oturanlarin udrayacaklan zararlarin lehine miisaade edilen taraflardan derhal 6denmesi veya giderilmesi

mecburidir,

MADDE 12: YONETIM PLANININ HERKES ICIN BAGLAYICILIGI

i
Yukarida yazili kullanma veya faydalanmaya iliskin hususlarda yénetim planinda|ve Kat Mlkiyeti Kanununda
Ongbrilen hak ve mikellefiyetlerin, konutunu teslim almamis olsa bile bagimsiz bolim maliki, bagimsiz
bdlimlerde kiract veya herhangi bir sifatla oturanlar veya faydalananlar tarafindan da aynen yerine getirimesi
mecburidir, ]

Mal sahipleri, kiracilar, intifa ve istifade hakki sahipleri vs sifatlarla istifade eden kisiler ‘y6netim planini

bilmiyoruz" definde bulunamazlar.

Bagimsiz bélim malikleri, bagimsiz bolimlerin kiralanmasinda kiracilarla yapnlacaik sézlesmelere, kiracinin bu
yonetim planindan dogan ve bagdimsiz bdliim malikine ait olan sorurnluluk ve yiikimiliikleri kabul ettigini belirten
agik bir hikim koymaya mecburdur. !

MADDE 13: ORTAK YERLERLE ILGILI BORC VE YUKUMLULUKLER

Kat Malikleri ortak yerlerin ve seylerin kullaniimasi, bakimi, muhafazasi ve onarimi ile bu yerler ve seylerden |

yararlaniimasi bakimindan kanundan diger mevzuattan bu yénetim planindan ve blok kat malikleri kurulu, SOYAK
SIESTA 1. Bdlge Genel Kurulu ile SOYAK SIESTA 1. Bolge Yonetim Kurulunca verilen kararlardan kaynaklanan
biitiin sinirfamalara uymak ve bunlardan dogan borg ve yikimliliikleri eksiksiz olarak yerine getirmekle yUkiimli
ve sorumludurlar.

Yukarida zikredilen borg ve ylikimlilikler kapsami iginde kalmak (izere hak sahipleri ve onlara tabii olanlar
Ozellikle;

—Qrtak yerler ve seyler hakkinda bu yonetim planinda yer alan kurallarin gerektirdigiidavran|§|arda bulunmaya,

—QOrtak yerlerin ve seylerin zarara ugramasina kendisi sebep olmussa bu zarari derhal gidermeye,

|
—Ortek yerlerin muhafaza ve bakim isletme ve onanim giderlerinden payina digen édemeleri -bagimsiz bolimii
teslim almamig olsalar bile- higbir gecikmeye mahal birakmaksizin ddemeye mechurdurar.

MADDE 14; ONLEM VE YAPTIRIMLAR

SOYAK SIESTA 1. Bdlge de bulunan, bagimsiz balimlerin, ortak yerlerin, seylerin, tesislerin kullaniimasina ve
bunlardan yararlanmada, kanun diger mevzuat ve bu yénetim plani ile blok yénetticisi, blok kat malikleri kurulu,
SOYAK SIESTA 1. B8lge Genel Kurulu ve SOYAK SIESTA 1. Bélge Yénetim Kuru‘unca alinan kararlara aykiri
davranan bagimsiz bolim malikleri ile 6teki yikiimlii ve sorumlular hakkinda kat milkiveti kanununa gére yetkili
kisi ve mercilere bagvuru talep ve davalar (izerine kat mlkiyeti kanunu ve bu y8netim plani ve ilgili mevzuatla

belirlenmis 6nlem ve yaptirmlar uygulanir. Bu énlem ve yaptinmlarin baslicalar sunlardr.

a)Odenmeyen avans ve gider paylarina aylik %5 hesabi ile gecikme tazminati uygulanir. Faiz hesabinda bilesik
faiz uygulanmaz. \

b)Temerriit gosteren Kat Malikleri aleyhine Kat Milkiyeti Kanununun 20. maddesinin 2. ve 3. fikrasindaki
yaptinmlar talep ederek dava agilir, icra takibi yapilir. 1

¢)Borglarini Gdemeyen malikin bagimsiz bilimd tizerine Kat Miilkiyeti Kanununun 22. maddesinin 2. fikras!
uyarinca kanuni ipotek tesis edilebilir. 1

d)Kat Milkiyeti Kanunu ve bu yGnetim planinda gésterilen borg ve yikumldlikleri yerine getirmemek ve dzellikle
Kat Mlkiyeti Kanununun 25. maddesinin 3. fikrasinin a,b,c bentlerinde sayilan ve ¢ekilmez hale getiren Hak

sahipleri ve onlara tabii olanlar aleyhine ayni 25. madde 2. fikra uyarinca dava agilabilir ve bu maddenin 1.
!




| |
\ i
|

fikrasi hlikm{i uygulanmasi istenebilir. '

e)‘re(aﬁx'nma veya herhangi bir sebeple ortak yerlerde meydana getirilen zararin tamam zarari verenden tahsil
edilr | |
DB.l‘J mggﬂ@enin yukaridaki fikralarinda yazili hikimler sakli kalmak ve gerekti@jiqde kullanilmak kayd ile blok

yoneticisi ve blok kat malkleri kurulu, SOYAK SIESTA 1. Bélge Genel Kurulu ve SOYAK SIESTA 1. Bolge

Yonetimince borg ve yikimliiliklerine aykir davranislarda bulunan sorumlular hakkinda asagida belirtien |

Gnlem ve yaptirimlari da uygularlar.

aa)Borg ve yikimliiliklerine aykirli§in giderilmesi igin yazili ve szlij uyarida bulunbr. Bu uyari, yonetici imzasini |

tagiyan yazinin, sorumlu Kiginin konutuna veya bilinen bagka adresine posta ile yahut elden ulasmasiyla
tekemmdl eder. Kanunda 0zel sekle tabi tutulmus ihtar yazilarinin tebligine iliskin hitkiimler saklidir,

bb)Ortak yerlerin kullaniimasi veya buralarcan yararlanma bakimindan ongoriilen yasaklara aykin davranislarda
bulunan kigilere kargi sorumluluk bulunan hallerde, blok yéneticisi veya SOYAK SIESTA 1. Bélge Yonetim Kurulu
veya onlarin tarafindan géreviendirilen kisi ya da kigiler Medeni Kanun, Borglar Kanununun 52. maddeleri

uyarinca koruyucu Onlemler bagvurabilirler ve bu hiikimler gergevesinde yasaklara aykir davranisin |

engellenmesi, durdurulmasi veya ortadan kaldirimasini sadlayacak eylem ve islemleri de yapabilirler.

cc)Devamlilik gésteren ihlallerin durdurulmasi ve sonuglaryla beraber ortadan kaldirimasi igin blok yoneticisi
veya SOYAK SIESTA 1. Bélge Yonetimi gonderecedi uyarida, ihlalin devam etmesi‘ halinde giinliik 50,00 YTL'
na kadar bir ceza uygulayacagini bildirebilir. Gtinlitk olarak uygulanacak ve azami haddi 5.000,00 YTL olacak bu
ceza 2008 yili para degerine gore tespit edilmistir.

Miteakip yillarda bu meblag VUK' nca yayinlanan Yeniden Degerleme Orani nispetinde artirilir.

Bu ceza Kat Milkiyeti Kanunu madde 28 uyarinca Borglar Kanunun 158. maddesinde diizenlenmis sdzlesme
cezas! hiikmindedir. Bu cezanin uygulanmis olmas! bu maddenin yukaridaki diger fikra ve bentlerinde yazili
onlem ve yaptinmlari da ayrica talep etmeye mani degildir.

Takdir ve teblig edilen glinliik cezanin talebe ragmen ddenmemesi halinde, tahsile kc?dar gegecek sire igin aylik
5 gecikme tazminati uygulanir. Bu ceza ve gecikme tazminat, ilgili blokta blok yéneticisi ve SOYAK SIESTA 1.
Bdlge yonetim kurulu tarafindan uygulanir ve blok veya ana tasinmaza ait ortak giderlere sarfedilmek lizere irat

kaydedilir, 1
MADDE 15: ORTAK GIDERLER VE YUKUMLULUKLERE KATILMA ORANI

Kanunlarda, diger dizenlemelerde ve bu yonetim planinda baska tiirli diizenlenmis olmadikga, Kat
Malikleri kendi bagimsiz bélimleri, ana taginmazdaki ortak yerleri ve seyleri ile ana tasinmazin yénetimine iligkin
borg ylktmldlik ve sorumluluklari nitelik ve nicelik yéniinden birbirinin aynidir. ‘

Parsel kapsamindaki belli bir yapiya veya yapilarin sadece birkagindaki kat maliklerinin ortak kullanim ve
yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iliskin ortak giderler o yapilardaki kat malikler tarafindan,
biitdin bagimsiz bélimlerin ortak kullanim ve faydalanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere iligkin ortak giderler
ise biitin kat malikleri tarafindan kargilanir. ‘

Bununla beraber bloklarda, ana taginmazda bulunan ortak yerler, seyler ve tesislere (9786 Ada 1 Parselde kain
site hizmet tesis parsel alanindaki giderler dahil olmak iizere) ait tiim giderler badimsiz bélim malikleri arasinda
asagidaki sekilde paylagilir. |

1)Blok giderleri; varsa bloktaki personel (giivenlikgi, bekgi temizlikei vb) giderleri eegii olarak diger tim giderler
arsa pay! oraninda sadece ilgili blok kat malikleri tarafindan karsilanir, takibi blok yéneticisi tarafindan yapilir.

2)Parsel giderleri; |
a)Parselin tamaminda gdrev yapan personel (giivenlik elemani, miidiir, temizlik elemani, teknik eleman vb.)
giderlerine ve bunlar igin toplanacak avansa tim kat malikleri esit olarak, ‘




bjParsel ortak alanlarinin (9786Ada 1 Parsel dahil) sigorta primlerine, bakim, koruma, gliclendirme ve onarim |
.demirba§ alimlart igin 0denecek giderlere, yonetim kurulu liyeleri ayligina, yollar, (T}toparklar, ylizme havuzlarsmn‘
isletme giderleri, cevre aydinlatma, peyzaj, yesil alanlar, bahge sulama, spor tesisleri giderlerine ve ortak |
alanlarin 1sinma, elektrik, su, isletme giderlerine ve bahsi gegmeyen diger giderlere tim kat malikleri arsa payi
oraninda katimakla ylikimlidir. Takibi Yénetim tarafindan yapilir. |

\
9786 Ada 1 Parsel(Site Hizmet Tesis Alani) Gider paylagim hesabi agagidaki gibi olacaktir;
)9786 Ada 1 parselin miilkiyeti 9780Ada /1 parsel, 9783Ada /1 parsel, 9787Ada /1 parsel, 9788Ada /1parsel ve
9792Ada /1 parsellere aittir. Bu parseller (izerinde kurulu bir bagimsiz bélimdi satin alan kisi dogrudan 9786/1
parselinde miilkiyet ve kullanim hakkina ortak olmaktadir. |
iBu ortaklik neticesi buradan yararlanan badimsiz bélim malikleri bu alandaki giderlere katimak |
mecburiyetindedirler. |
ii1)9780/1 parsel disinda diger etaplarin satisa konu olmamasi halinde buradan yararlananlar sadece 9780/1
parsel malikleri olacagindan site hizmet tesis parselinin yénetimi 1.Bélge Yénetim Kurulunca, tim giderleri de
9780/1 parsel maliklerince karsilanacaktir, ‘
iv)9780/1parseldeki bagimsiz bdllimler kat maliklerine teslim edildikten sonra site hizmet tesis parseli halen
yapimel firma tarafindan kullaniimakta ise bu alanlar igin bir gider, avans veya istirak pay 6demesi yapimaz ve
toplanamaz. Kat malikleri de yapimer ingaat firmasinin diger etap insaatlan ve sat@\ devam ettigi middetce site
hizmet tesis parselini kullanmasina muvafakat etmis olup bu alanin kullanimindan dolayt herhangi bir bedel, kira,
ecrimisil talep etmemeyi kabul etmistir. 3
v)9786/1parselin giderlerine katiimda arsa payi hesabinda meveut kat miilkiyetine gegilmis veya KMK'nun
17.maddesi geregi kat milkiyeti hikiimleri uygulanan tiim parsellerin alanlar toplami paydayi her bir bagimsiz
boltim malikinin arsa payina tekabil eden alan ise payi olugturmaktadir. 9786/1parsel istirak payi hesaplanirken
bu oran kullanilacaktir.

YONETIM
MADDE 16; BLOK KAT MALIKLERI KURULU i

Blok Kat Malikleri Kurulu, blokta yer alan biitiin bagimsiz bélim maliklerinden tesekkiil eder. Arsa payi ne olursa
olsun bloktaki biitlin bagimsiz bélim malikleri Blok Kat Malikleri Kurulunun birer tabii Gyesidir ve bloktaki her
badimsiz bolim maliki kendi blok yéneticisini ve denetgisini secer. 3
Her kat maliki bir oy hakkina sahiptir. Ayni gahsin birden fazla bagimsiz bélimi mevcutsa her bagimsiz bolimii
icin ayn bir oy hakki vardir ancak bir sahsin sahip olacagi oy sayisi biitiin oylarin {igte birinden fazla olamaz. Oy
hesabi yapilirken kesirler gdz éniinde bulunduruimaz. F
Bir bagimsiz bélimdin birden ¢ok maliki varsa Blok Kat Malikleri Kurulunda igleriq’den vekalet verecekleri biri
bagimsiz béllimi temsil eder. 3
Bir bagimsiz bolimiin maliki tlizel kisi ise tzel kisinin yetkilendirdigi kisi bagimsiz béllimU temsil eder,
Kat maliklerinden biri oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir igi en fazla iki kisiye vekalet edebilir. Ancak bloktaki
bagimsiz bolim sayisinin 40'in lizerinde olmasi halinde bir kisi oy sayisinin %5 inden fazlasini kullanmak tizere
vekil tayin edilemez. , |

|
Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ise (18 yagindan kiigiik, kisitli vb.) onun yerine velisi veya vasisi veya onlarin
atayacag vekil, Blok Kat Malikleri kuruluna katilir. |
Alinacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren kat maliki, Blok Kat Malikleri Kuruluna ve goriismelere
katilabilir fakat o is hakkinda oy verernez.

MADDE 17: TOPLANTI CAGRI USULU VE ZAMANI

Blok Kat Malikleri Kurulu her yilin Aralik ayinin ilk on bes glinii iginde Olagan olarak toplanir.
Toplantinin nerede ve hangi saatte yapilacadi ve glindemi, ilk toplanti icin Gegici Ydnetim ve Gegici Yonetimden
sonra ise blok yoneticisi veya bulunmamasi halinde SOYAK SIESTA 1. Bolge Yt‘)neﬁm Kurulu tarafindan tespit

edilerek, toplantidan en az 15 giin énce blok kat maliklerinden blokta oturanlara imza karsiligt ve blokta
oturmayanlarin ise SOYAK SIESTA 1. Bblge Yonetim Kuruluna vermig olduklari adreslere, adres verimemis ise




tapuda veya satis s6zlesmesinde belirtilen adreslere iadeli taahhiitli bildirilir. Bu adreslere gonderilen tebligat%
llgilisine yapilmis sayilir. Ayrica blok ilan panolaninda toplanti ¢agri ve duyurusu da ‘?/apnac:aktnr‘ ‘
SOYAK SIESTA 1.Bélge Yonetim Kurulu, ¢agriya ragmen Blok ydneticisi ve den‘tgisini se¢memis olan bloklar
olursa o bloklar igin Blok Kat Malikleri Kurulu toplantisi gagrisi yapar. Bu ¢agri yaziml Blok giris kapisina asarak
toplantt tarih, yer, giin ve saati ile glindemini bildirir, Bu yazida, yapilacak toplantldb usuliine uygun segilmis blok
yoneticisi ve denetgi segimi yapilmazsa, kendileri icin SOYAK SIESTA 1. Bolge Ybnetim Kurulu tarafindan Blok }
yoneticisi ve denetci atanacagi bildirilir. Ik gagri yapilirken birinci toplantida yeter sayinin saglanmamas! halinde |
ikinci toplantinin nerede ve hangi tarih ve saatte yapilacad! belirtilir. Ik toplanitl ile ikinci toplanti arasinda ‘

Onemli bir sebebin ortaya ¢ikmasi halinde blok kat maliklerinin 1/3 G, Blok Yéneticisi veya Denetgi'nin istem
lizerine ve ¢agr usuling uyularak her zaman olaganisti toplanti yapilabilir. “
Olaganiistii toplanti gagrilarinda gtindemden ayn olarak toplantiy! talep edenlerin adlari ile toplanti nedenleri de

bildirilir. flk cagri yapilirken birinci toplantida yeter sayl saglanamamasi halinde ilk toplanti ile ikinci toplant;
arasinda 7 glinden az olmamak kaydiyla icinci toplantinin da yer ve saati bildirilir. Q

birakilacak zaman 7 glinden az olamaz. | 1,
| |
1

|
MADDE 18: TOPLANTI YETER SAYISI | 1

saglanamazsa toplanti agilmaz ve durum bir tutanakla tespit edilir ve bir hafta sonﬁa ikinci toplant yapilir. Ikinci
toplantida yeter sayi aranmaz ve toplanti gelenlerle yapilir. Bu toplantida karar [yeter sayisi katilanlarin salt
cogunlugudur. Buradaki arsa payi bagimsiz bdlim maliklerinin tapularinda meveut arsa paylaridir.

i
Blok Kat Malikleri Kurulu bagimsiz bélirn maliklerinin say ve arsa pay! goguniugu ile toplanir. Bu goguniuk \
\
|

MADDE 19: TOPLANTI
Toplant:; ilk toplanti da yeter sayida bagimsiz bélim malikinin toplanti yerinde ha;sz\ bulunmasi, 2. toplantida ise
bu sayl aranmadan gelen maliklerin diizenlenen malikler cetvelini imzalamasi \ile baglar. Toplantiyi Blok
Yéneticisi, onun bulunmamast halinde en yasli iiye agar. Toplantiyt ydnetmek izere bir bagkan ve bir katip segilir.

Toplantida tutulacak tutanak katilan blok kat maliklerince imzalanir Baskan g(jnde%min goristilmesi ile toplant

dlizenini saglar.

MADDE 20: GUNDEM VE GORUSMELER 1

‘\
Blok Kat Malikleri Kurulu, glindeminde mevcut olan maddeleri gortistir. Gindem kat maliklerine toplanti ¢agris ile \
birlikte Blok Yéneticisi, bulunmamasi halinde SOYAK SIESTA 1. Bélge Yonetim Kurulu tarafindan, Blok Yoneticisi |
adina gonderilmis olup bunun diginda kat maliklerinin istemi (zerine talep konusu “hususlar da glindeme ilave \
edilir.

MADDE 21: BLOK KAT MALIKLERI KURULUNUN GOREVLERI VE KARARLAR \‘

ile yedeklerini secerler. ‘

Toplantida 1 Kisi SOYAK SIESTA 1. Bélge Yénetim Kurulunda bloklarini temsil etmek ve blogunu yonetmek
lizere blok yoneticisi olarak segilir. Yine ayni toplantida bir kisi de Kat Mulkiyeti Kanununda tariflenen denetgi
gorevini yerine getirmek iizere blok denetgisi olarak segilir. 1

Bu secimlerde blok yoneticisi olmak igin yeterli oyu alamamis ancak blok ybneticisi segilen adaydan sonra en -
yiiksek oyu alan Kisi blok yoneticisi birinci yedegi sonraki adayda blok yoneticisi ikinci yedegi olarak secilir. Blok | |
yoneticisinin herhangi bir nedenle blok yéneticiliginden aynimast durumunda birinci yedek, onun da bulunmamas|
veya ayrimas! halinde ikinci yedek blok yoneticiligi grevini siirdtrdr. Bu uygulama blok denetgisi icin de geger “
olacakiir. 1 ‘

; | |
Blok Kat Malikleri Kurulu kararlari sayi ve arsa pay! ¢ogunlugu ile alinir. llk turda gerekli oy goklugu saglanamaz \
ise 2. turda en ok oyu alan adaylar, Blok Yoneticisi ve Denetgisi olarak segilirler.

|

a-)Blok Kat Malikleri Kurulu sadece 1 yil igin gorevli olacak ve her yil yenilenecek Blﬁi)k Yoneticisi, Blok Denetgisi ‘
l

\

\



i
|

Blok Kat Malikleri Kurulunda gorisiilen hususlarda tutulan tutanaklar segilen Blok Yoneticisi tarafindan o

toplantiya katilmamis olan kat malikleri ile bagimsiz bélimden yararlananlara duyuLulur.

Eski Blok Yoneticisi ve denetgi yeniden secilebilirler. Blok Yoneticisi ve deneﬂginin, adlari, soyadlari ile ev
adresleri ile telefon numaralari segimi izleyen 7 giin iginde SOYAK SIESTA 1. Btélg? Yénetim Kuruluna bildirilir,

b-)Blok Kat Malikleri Kurulu sadece kendi bloklarinin sorunlarinin ¢0zlimlne yc‘irl‘.elik yonetim ve idari kararlar
alirlar. Diger bloklar ve bdlgenin ortak alanlar konusunda karar alamazlar. |

¢-)Blok Kat Malikleri Kurulu kendi bloklari ile ilgili olarak Blok Yoneticisi tarafindan hazirlanan isletme projesini
onaylarlar, tadil eder veya yeniden yapar.

d-) Blok ydnetici ve denetgilerine herhangi bir ticret 6denip Gdenmeyeceg édenecekse miktar ve sartlarini karara
baglarlar. ‘

MADDE 22: KAYIT VE BELGELER l
i
Blok kat malikleri kurulu toplantilarinda tutulan tutanaklar Blok yneticisi tarafindan s“aklamr ve muhafaza edilir.

MADDE 23: BLOK YONETICISI VE DENETCININ GOREVLERI

a-)Blok Yoneficisi, secilmis oldugu kendi blogunu Kat Milkiyeti Kanunda sayilan yénetici yetkilerine haiz olarak
yonetir. Kat Milkiyeti Kanununda sayilan grevleri yerine gefirir, ... J

b-)Kendi blogunu 1.Bdlge Yénetim Kurulunda temsil eder. SOYAK SIESTA 1. Bol e Yonetim Kurulu'nun dogal
lyesidir

c-)Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantisinda, o tarihe kadar yapilan faaliyetler ile SOYAK SIESTA 1. Bélge Yonetim
Kurulu'nun galismalari hakkinda kat maliklerine bilgi vermekle yikimltddr. -

d-)Blok Yoneticisi kendi blogu ile ilgili olarak: igletme projesini hazirlar.

e-)Gerektiginde, SOYAK SIESTA 1. Bolge ydnetim kurulu tarafindan hazirlanacak isletme projesine, esas olacak
olan tum bilgi ve detaylan olugturarak, ortak alanlarla ilgili 6n igletme projesi oluwmuja katkida bulunur.

f-) Blok kat maliklerinin sorunlarini SOYAK SIESTA 1. Bélge Yonetim Kurulu, SOYAK SIESTA 1. Bolge Genel
Kuruluna lletir, SOYAK SIESTA 1. Bélge genel kurulu veya yonetim kurulunun brogunu veya kat maliklerini
llgilendiren kararlarinin uygulamasini sadlamaya yardime! olur. '

g-)Blok kat malikleri kurulu toplanti tutanaklarini, defterini noterden onaylattinir, agthg? ve kapaniglarini yaptinr ve
bu defteri muhafaza eder. i

h-)Blok Yoneticisi blogu ile ilgili olarak yapilan yazismalar, tiim belgeleri diizen iﬁ:inde tutmak ve muhafaza
etmekle yikimiudir. l

Blok Denetgisi kendi blogu ile ilgili olarak yapilan harcamalarin denetimini ve Kat M[lllﬁiyeti Kanunu hikimlerince
kendisine yiiklenen diger gorevieri yapmakla yiikiimliidir. Blok Denetgisi, Denetgi [Peﬁerinin noterden onayini
acilis ve kapaniglarini yaptirmak bu defteri muhafaza etmekle yikiimlidiir. Hazirlamis oldudu raporiari yine bu
deftere islemek ve tlim belgelerin diizenini saglamakla yiikiimltidr. !

Blok Yoneticisi ve Denetgisi bu defterler yerine gelen yeni yonetici veya denetci oimas! halinde bir devir teslim
tutanagi ile devreder.

MADDE 24: SOYAK SIESTA 1. BOLGE GENEL KURULU |

Parseldeki tlim kat maliklerinden olusur, i

Yonetim Planinda bagka tlrli diizenlenmedikge ve aksi belirtiimedikge blok kat malikléri kurulu ile ilgili hiikiimler
SOYAK SIESTA 1. Bélge Genel Kurulu igin de aynen uygulanir. ‘




|
MADDE 25: SOYAK SIESTA 1. BOLGE GENEL KURULU TOPLANTI GAGRI USULU VE ZAMANI

SOYAK SIESTA 1. Bélge Genel Kurulu her yil Ocak aymin son iki haftas icinde blagan olarak toplanir. SOYAK
SIESTA 1. Bolge Genel Kurulu tyelerinin 1/3 gogunlugunun SOYAK SIESTA 1. Bélge Yonetim Kurulunun ve

: yé
SOYAK SIESTA 1. Bolge Denetim Kurulunun istemi Gizerine olaganiistii olarak her[zaman toplanabilirler. i ‘

Toplanti giindemi, tarih, yer ve saati SOYAK SIESTA 1. Bélge Yénetim Ku}ulu Bagkani tarafindan, Blok

Yoneticilerine Ocak aymnin ilk haftasi sonunda, glindem ile birlikte imza karsiligi veya iadeli taahhiitii posta
marifetiyle bildirilir. |

: |
MADDE 26: SOYAK SIESTA 1. BOLGE GENEL KURULU TOPLANMA VE KARAR YETER SAYISI

SOYAK SIESTA 1. Bolge Genel Kurulu liye sayisinin yarisindan fazlasiyla topl;an}ir ve toplantiya katilanlarin oy
¢oduniuguyla karar verir. Yeter sayi sadlanamadigi igin ilk toplanti yapilamazsa irinci toplanti ¢agrida belirtilen
[
\
1

tarihte yapilir. Ve yeter say! aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy goklugu ile karar verilir.

MADDE 27: KARARLARIN BAGLAYICILIGI

SOYAK SIESTA 1. Bélge Gene! Kurulunun kararlar, SOYAK SIESTA 1. Bolge icerisince yer alan Blok
Yoneticileri, Denetgileri, SOYAK SIESTA 1. Bélge Ydnetim ve Denetim Kurullari \‘ile bitln SOYAK SIESTA 1.
Bolge sakinleri, irtifak hakki sahipleri ve bagjimsiz bélimden herhangi bir sekilde faydalananlar baglar,

|
MADDE 28: KARARLAR |

SOYAK SIESTA 1. Bélge Genel Kurulunun kararlari, SOYAK SIESTA 1. Bb’l@e Yonetim Kurulu Baskan

tarafindan Noter tarafindan her sayfasi mihirli karar defterine yazilir ve Yonetim Kurulu iiyelerince imzalanir.
Karara aykiri oy verenler aykirih§in sebebini belirterek kararin altini imza ederler.

MADDE 29: SOYAK SIESTA 1. BOLGE GENEL KURULUNUN GOREVLERI

a-Yonetim Kurulunca hazirlanan SOYAK SIESTA 1. Bélge ortak yerleri (bloklar chgpnda kalan) isletme Projesini
onaylar, tadil eder veya yeniden yapar. \

b-Alinan kararlarin SOYAK SIESTA 1. Bélge Yénetim Kurulu tarafindan uygulanmasini saglar.

¢-SOYAK SIESTA 1. Bolge ile ilgili her tirli problemi goziime kavusturur.

d-Bu yonetim planinda yer alan yaptirmlarin uygulanmasi konusunda kararlar glir. |

|
e-Yonetim Kurulunun kendisine danisti§i konularda baglayici kararlar alir. ]

1
f-)Ortak alanlarla ilgili isletme projesi disinda kalan esasli harcamalarda ilave biitgeyi cE)naylar.

MADDE 30; SOYAK SIESTA 1. BOLGE YONETIM KURULU (YONETIM) |
SOYAK SIESTA 1. Bolge Yonetim Kurulu, blok ydneticilerinden olusur. ‘
l
Yonetim Kurulu yapti§i ilk toplantida bir baskan, bir baskan yardimeisi bir de muhasid tye segerek gorev bolimii
yapar. Diger (yelerin de sorumluluk alanlari (idari isler, halkla iligkiler, hukuk isleri vb) $elirlenebi|ir.

Yonetim Kurulu ilk toplantisinda gérev dagilimi ve temsil sartlarini belifleyerek imza sirkleri olusturur ve
noterden onaylattirarak kullanima baslar.

SOYAK SIESTA 1. Bélge Yénetim Kurulu {iye sayisinin ve her bir tyenin temsil etttig‘i bagimsiz bollim sayisinin
selt cogunlugu ile toplanir ve lye tamsayisinin ve temsil edilen bagimsiz bélim sayaswun salt gogunlugu ile karar

|
|

I
|
‘if
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|

verir. SOYAK SIESTA 1. Bolge Yénetim Kurulunun kararlart her sayfasi noterce onaylanmis SOYAK SIESTA 1.
Bolge Yonetim Kurulu karar defterine yazilir ve alti toplantiya katilaniar tarafindan imzalanir. Aykirt oyu olanlar da|
hunu belirterek imzalarlar. Bu defter SOYAK SIESTA 1. Bélge Yonetim Kurulu Baskaninin Kisisel sorumiulugu | |
altinda saklanir. Degisen bagkanlar arasinda tutanakla devir teslim edilir, durum kurulun bilgisine sunulur. SOYAK\
SIESTA 1. Bolge Genel Kurulu kararlar ile devir teslim futanaklarl da tarih sirasina gdre ve numara verilmex |
suretiyle saklanir. |

|

MADDE 31: UCRET ODENMESI \
i Il

SOYAK SIESTA 1. Bolge Yonetim ve Denetim Kurulu Gyelerine herhangi bir% iicret ddenip Gdenmeyeceg| 1“
sdenecekse miktar ve sartiart SOYAK SIESTA 1. Bblgem(_}g@eﬁurulu tarafindan ka‘[ara baglanir. \

MADDE 32: SOYAK SIESTA 1. BOLGE YONETIM KURULUNUN GOREVLERI | 1;
‘ I

Kanun diger diizenlemeler ve bu yonetim planindaki kurallara uyarak Kat Maiikl%rinin tavsiyelerinden de yola
cikarak SOYAK SIESTA 1. Bolge Genel Kurulunca alinan kararlara bagl olarak, \SOYAK SIESTA 1. Bdlge'nin
(bloklar harig) biitiin yonetim islerini ydratir. ‘ \

Baslica gorevleri sunlardir. \
2-SOYAK SIESTA 1. Bolge' nin ortak yerlerinin amaca uygun olarak kullaniimas!, korunmast, bakimi ve yonetimi ‘1
icin gerekli caligmalarl yapmak, bunfarin sonuglarini SOYAK SIESTA 1. Bolge Gé;nel Kuruluna bildirmek, ivedi||
anlemleri almak, gdzetim ve denetimi saglamak, Genel Kurulca alinan kararlar uygulamak, uygulanmasmli\
saglamak, “ ?1
b-Bagimsiz bélim malikleri ile diger ilgili kisilerin borg ve yukiimldliiklerini yerine ‘getirmelerini saglamak, aykir |
davranislar hakkinda gerekli yaptinmlara bagvurmak, SOYAK SIESTA 1. Bolge ve ortak yerleri ilgilendiren|
konularda Uglincii kisiler ve resmi mercilerle iliskiler kurmak, yasal girisimlerde| bulunmak, tebligat yapmak,;
tebligat kabul etmek, borg ve yiikiimldiliiklerini yerine getirmeyenler hakkinda dava lagmak, icra takibi yapmak ve
kanuni ipotedin tapuya tescilini saglamek, SOYAK SIESTA 1. Bolge aleyhine agiimig dava ve takiplerde SOYAK
SIESTA 1. Bolge sitesini temsil etmek, | |

| |
| ||
SOYAK SIESTA 1. Bolge'sini Gigtincii kisiler dniinde SOYAK SIESTA 1. Bolge Yonetim Kurulu Bagskan! temsi| |
eder. Yonetim kurulu Avukat vekil tayin edebilir ‘ ‘ f
‘ ||
| |
c-Blok Kat Malikleri Kurullari ile SOYAK SIESTA 1. Bolge Genel Kurulunu olaQan ve olaganusti toplantiya |
cadirmak \ |
\
d-Bagimsiz bslim maliklerinden genel giderlere katiima paylari ile avanslarl ‘toplamék, gerektiginde ivedi hallerde:a |
SOYAK SIESTA 1. Bélge Genel Kurulunu olaganistii toplantiya gagirmak sureti ile ek odeme karari aImmastql i

talep etmek, Blok Yoneticileri ile koordinasyon saglamak. } \

\
\

e-Gelir gider kayitlarini tutmak, belgeleri muhafaza etmek, \

£. SOYAK SIESTA 1. Bélge igletme projesini yapmak, bagimsiz bolim maliklerine pildirmek, SOYAK SIESTA 1.

Bolge Genel Kurulunca kabul edilen isletme projesini uygulamak. o ‘ |
|

g- Gerektiginde ve Yonetim Kurulu karari ile ekonomik olmasi ve sitenin niteligi geré;@i bloklar dahil ortak yerlerin |
korunmas!. bakimi ve onarimi ile igletil esi igin gerekli gorevli ve hizmetlileri belirlemek, bunlarla sozlesmeler \
akdetmek, yenilemek, feshetmek, bunlara ait vergi ve primleri demek, ‘\ \‘

h- Siteye ait paralardan guniik harcamalar disinda kalanlar muteber bir bankaya yaiwmak, l
|

. SOYAK SIESTA 1. Bslge Genel Kurulu Karar Defteri, SOYAK SIESTA 1. Bélge Yonetim kurulu karar defteri lle
Gelir ve Gider Defterlerini usuliine uygun olarak notere tasdik ettirmek, belgeleri muhafaza etmek, ‘z

‘x \



|
| \
] SOYAK SIESTA 1. Bélge Genel Kuruluna yaptigi hizmetler ve igler hakkinda bir yillik karar ve faaliyetlerinder{
bilgi vermek, \ |

k- Gorev siiresi sonunda gdrev siiresine iliskin gelir ve giderleri gésterir bir bilango ve faaliyet raporu hazirlamak

ve bunu muteakip donemde gerceklestiriimesi muhtemel gelir ve giderler géiz dninde tutularak haziranmig
isletme projesi onerisi ile birlikte kat maliklerine gondererek, SOYAK SIESTA 1. Bolge genel kurulunda
gorlistlmesini saglamak, \

) Yeteri kadar toplanti yapmak,

m)Bagimsiz bélim maliklerinden, kullanicilarindan gelecek sikayet ve onerileri incelemek dederlendirmek,

yanitiamak, uygun gordidi onlemleri almak, bunlanin sonuglarini SOYAK SIEES'FA 1. Bolge Genel Kurulunun ilk
| |

toplantisina sunmak, |
' \
SOYAK SIESTA 1. Bélgeye ait gelirierin toplanmast, giderlerin sarfina ait is ve i:_,;lenhler Yonetim Kurulu (yesi olan
muhasip lye tarafindan yapilir ve buna ait belgelerin toplanmasi, muhafazasi ve Il{ayltlarm tutulmasi, defterlerin
tasdiki gibi mali iglere ait biitlin gérevler muhasip tyenin gérevi olup onun sorumlulugundadir.
MADDE 33: [SLETME PROJESI

Isletme projesi, SOYAK SIESTA 1. Bdlge'nin (bloklar harig), bir yillik yénetiminde gergeklesecedi tahmin olunan
gelir ve giderleri ile bunlar igin badimsiz bolim malikine diisecek payr ve bu pay igin 6deyecekleri avans
tutarlarini gésteren belgedir. - 1
Isletme Projesi taslag! Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur. SOYAK SIESTA 1. Bé|ge Genel Kurulundan 15 giin
once tlm kat maliklerine teblig edilir. Kat Maliklerinin teblijden itibaren 7 glin iginde’isletme Projesine itiraz etme
haklari vardir. Bu sekilde maliklere tebli§ edilen isletme projesi varsa itirazlarla birlikte Yénetim Kurulu tarafindan
SOYAK SIESTA 1. Bdlge Genel Kuruluna sunulur. Ana tasinmaz genel kurulu isletme projesine itirazlar da
tartigarak aynen veya degistirilerek onaylar ve bu sekilde olusan isletme pro;esi nihai olarak kesinlesir.
Kesinlesmig isletme projesi ylriirlige konularak uygulamaya gegilir. Kesinlesen isletme projesi ve SOYAK
SIESTA 1. Bélge Genel Kurulunun isletme giderleri ile ilgili kararlari [[K madde 68'de raynan belgelerden sayilir.

Isletme projesi, SOYAK SIESTA 1. Bélge ortak yerleriicin 1 yil icinde yapilacak faalix(et ve harcamalari icerir.

SOYAK SIESTA 1. Bélge isletme biitcesi, aidat, tahakkuk ve tahsilatinin sajlanmasina, muhasebesinin
tutulmasina iligkin her tlirlii biro hizmetleri ve SOYAK SIESTA 1. Bélge icinde bulunan tiim ortak alanlarin
aydinlatma, 1sitma, periyodik temizlik, glivenlik gorevlisi, bahgivan, otopark gérevlisi vb verilecek tim hizmetlerde
yararlanilacak elemanlarin giderleri, havuz b tesislerin bakim onarim ve isletme giderlerini ve SOYAK SIESTA 1.
Bolge Genel Kurulu tarafindan yapilmasi kararlastirilacak Gteki hizmetlerin kargllanm‘am icin gerekli tim giderleri

kapsar. ‘

|

MADDE 34: SORUMLULUK l‘

SOYAK SIESTA 1. Bélge Yonetim Kurulu, SOYAK SIESTA 1. Bdlge Genel Kuruluna kars! aynen bir vekil gibi
sorumiudur, ‘

MADDE 35: DEVIR \

. \ .
SOYAK SIESTA 1. Bblge Yonetim Kurulu ylikimlii bulundugu g6revierin yerine getiriimesini SOYAK SIESTA 1.

Balge Genel Kurulunun onay! ile bir sézlesme ile kismen veya tamamen bir gercek vey}a tlzel kisiye devredebilir.




|
SOYAK SIESTA 1. Bélge Yénetim Kurulu olugtuktan sonra bir ay iginde blok denetgilerini usuliine uygun ofarak
¢adirarak bir toplanti diizenler. By toplantida blok denetgileri arasindan 3 ki%i SOYAK SIESTA 1.BOLGE
DENETIM KURULU Uyesi olarak segilir. Ayni toplantida 3 kisi de denetim kurulu yedek Uyesi olarak segilir, Bu
toplanti tutanadi tim katilan denetgiler tarafindan imzalanarak her segimden sonra denetim kurulu defterinin ilk
sayfasina yapistirilir.

MADDE 36: SOYAK SIESTA 1. BOLGE DENETIM KURULU

1 yil igin Blok Denetgileri arasindan toplantiya katilanlarin oy gogunlugu segilen bu Uyeler kendi aralarinda bir
bagkan segerler. Yeniden segilebilirler,

SOYAK SIESTA 1. Bolge Yénetim Kurulunun hesap ve iglemlerini denetleyerek jsonuc_;lan SOYAK SIESTA 1.
Bolge Genel Kuruluna iletirler. Noterce onaylanmis Denetim Kurulu karar defterine kararlan yazarlar.

Site Hizmet Tesis Alani Parselinin denetirmi de bu tg kisilik denetim kurulunun gorev|ve yetki alanindadir,

MADDE 37: SITE HiZMET TESIS ALANI (9786/1) PARSELININ YONETIMI ve DENETiMi

9783/1 Parsel, 9787/1Parsel, 9788/1Parsel ve 9792/1 Parsel ile birlikte malik olun%n ortak mulkiyete konu site
hizmet tesis alani diger konut parsellerinin yénetim ve denetim kurulu olusuncaya kqdar SOYAK SIESTA 1.Bélge
Yonetim Kurulunca yénetilir, denetim kurulunca da denetlenir. _ ?

Diger parsellerden birinin veya birkaginin secimi tamamlanip yénetim ve dengti_m iku‘ulu olustugunda, site hizmet
tesis alani parseli, kat millkiyetine gecilmis ve seimleri tamamlanmis RBIG&IEN, yonetim kurulu baskanlarindan
olusan bir heyetge yonetilecek ve Eqﬁ”“

g denetim kurulu bagkanlarindan olusan heyetﬁe denetimi yapllacakt:rj

Diger parsellerin yénetim kurulu bagkanlari ile denetim kurulu baskanlari kat miilkiyetine gecildikge bu yénetim ve
denetim kurullanina girerler ve ¢alismaya baslarlar. Diger parsellerin yGnetiminin olusmasi ile birlikte yeni katilan
parsellerin de site hizmet tesis alan parselinin giderlerine katilimlari ve avans odemeleri saglanr,

Her parselin yénetim kuruly bagkani kendi parselinin yonetim kurulunda site hizmet tesis alani ile ilgili giderlerin
de igletme projesine dahil edilmesini saglamekla yiikimltidir,

Site Hizmet Tesis Alani Parselinin yonetimi ve denetiminde aksi belirtimedikce bu yonetim planindaki yonetim
Kurulu ve denetim kurulu ¢adr, usul, gorev ve yetkilere dair diizenlemeler basta olmak lizere uygulanacaktir,

MADDE 38: GEGICI YONETIM

SOYAK SIESTA toplu yapr alaninda bulunan biitiin yapilar, ortak yer, yapi ve tesisler tamamlanincaya kadar bu
yonetim planinda SOYAK SIESTA 1. Bélge blok VORefies!, blok kat malikleri kurulu, Genel Kurulu ile Yénetim
Kurulu igin 6ngérilmiis bulunan tim hak, gérev ve yetkiler Soyak Yapi ins. San. Ve Tic. AS. tarafindan
goreviendirilecek 3 kisiden olusan Gegici Yénetime verilmistir, :

Ancak gegici yénetim: bu yonetim planinde yer alan parseldeki son yapinin yapi kullanim izin belgesinin
onaylanmasini izleyen tarihten itibaren 1 yil devam edecektir. Bu sire boyunca olagan ve olaganlistli olarak blok




kat malikleri kurul'ul ve genel kurul toplanamaz, blok yOneticisi - segimi ya‘pllamaz, toplu yapi organlan |
olusturulamaz. Gegici yonetimin sona erdirilmesi yéniinde karar alinamaz. ;

|
|
|

Gegici yonetimin olusmast ile birlikte Gecici Yonetim, yénetim faaliyetlerinin denetlenmesi igin kat malikler
arasindan denetim kurulu asil ve yedek Uyelerini belirleyebilir,

Gegici Yonetim aylik hizmet ticreti karsiligi mukabilinde badimsiz bir denetleme kurulusuna denetim yaptirabilir.

Gegici yonetim gerekli organizasyon semasini yaparak, personel, idari ve teknik‘yapnanmayl olusturur. Sitede |
Islerin sadlikli ylirimesi ve aksamamasi icin gerekli tim tedbirleri alir, 1

Gegici yonetim istihdam edecegi personeli kendi bordrosunda ve kendi isyeri numarasi altinda gosterebilir,

Gegici yonetim Kurulu; bir sozlesme ile yénetim hizmetlerinin ylritllmesini tamamen veya kismen birbirini
izleyecek belli siirelerle bir tizel Kisiye yaptirabilir. Sozlesmede tiizel Kisi tarafindan yiiriitilecek ve ifa edilecek

hizmetler karsiiginda yapilacak édemeler ve hizmetlerin aksamasi halinde s0zlesmenin feshedilmesi dahil
uygulanacak yaptirimlar agikga belirtilir, ;

Gegici yonetim aldi§1 kararlar sayfalari noter muhriyle onanmis bir deftere yazip imzalamakla yiikimltdir.

Gegici Yénetimin sona ermesi ile birlikte olagan Yonetim tim ortak alanlary devralrm?L sayilir,

Stre sonunda veya herhangi bir zamanda gegici yonetim segime gidebilir. Bu durumda gegici yonetim gérey ve
yetkilerini segilecek Blok Yéneticisi, Genel Kurul ve Yénetim Kuruluna c!evredecekﬁir.f

i
Gegici yénetim gérev siresi boyunca kat malikleri ile danisma toplantisi dizenleyebilir. Bu toplantida ortak yer ve
tesislerinin yénetimine iliskin bilgi verilir ve kat maliklerinin konuya iliskin gorlsleri din‘enhﬁ

Is bu ySnetim planini aynen kabul ettigimi, Yonetim Planinin kat maliklerine yEJleedig‘ji her tirld yikimlilige
uyacagimi, bu yGnetim planinda Blok Yoneticisi, Blok Kat Malikleri Kurulu, SOYAK SIESTA 1. Bolge Genel
Kuruluna ve SOYAK SIESTA 1. Bolge Yonetim Kuruluna verilen tim yetki ve gorevlerin gegici yénetim siiresince
yukarida bahsi gegen sekilde olusturulan 3 Kisilik kurula verilmesini, her yil haz:riar?%cak isletme projesine gore

belirlenecek tiim ydnetim ve isletme giderlerine katilacagimi ve édemeleri istenilen zamanda yapacagimi beyan
kabul ve taahhiit ederim.
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